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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
é KOCAELi Karar Tarihi: 14.07.2015
BUYUKSEHIR BELEDIYESi Karar No : 397
Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Evrak Tarih ve No PS.06.2015 / 64332
[Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 1. oturumu
14.07.2015 Sali giinii saat 18:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2015-397 sayih karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Tavsanli Mahallesi, G22.b ¢evre diizeni plani, G22b.3 ve G22b.20c
nazim imar plan paftalari, 1401, 1404 ve 1405 nolu parsellerde hazirlanan 1/50000 &lgekli cevre
diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 11.06.2015 tarih ve 78. gindem maddesi olarak goriisiilmek
lizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Tavsanli
Mabhallesi, G22.b ¢evre diizeni, G22.b.3 ve G22.b.20.c nazim imar plani paftalarinda, 1401, 1404
ve 1405 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni ve 1/25000 ve 1/5000
6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Tavsanl

Mabhallesi, G22.b ¢evre diizeni, G22.b.3 ve G22.b.20.c nazim imar plam paftalarinda, 1401,
1404,1405 nolu parsellerin tamami 2008 yilinda onaylanan 1/25000 ve 1/5000 nazim imar
planlarinda GK53 nolu bdlgede '"Sanayi Alam" kullaniminda iken, 2011 tarihinde 3194 sayili
kanunun 18. madde uygulamasi 6ncesinde, 2B serhi olup 18. madde uygulamasina girme imkani
olmayan kisimlarinin Belediyemiz Meclisinin 18.02.2011 tarih ve 107 sayili karar ile Orman ve
Hazine arasindaki davaya istinaden Sanayi Alanindan g¢ikarilarak Orman Alanina dahil edildigi
belirlenmistir.

S6z konusu teklif ile, Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Tavsanli Mahallesi,
meri G22.b ¢evre diizeni, G22.b.3 ve G22.b.20.c nazim imar plani paftalarinda, bir kismu
"Orman Alami" kullaniminda kalan 1401, 1404,1405 nolu parsellerin, 6292 sayili kanuna
istinaden Uzerlerindeki serhin kalkmasi sebebi ile 1/50000 oOlgekli gevre diizeni planinda
"Gelisme Alam'" olarak ve 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planlarinda ""Sanayi Alam"
olarak diizenlenmesi ile ilgili Cevre Diizeni Plani ve Nazim Imar Plani degisikligi teklifi
sunuldugu anlagilmistir.

Ancak “Sanayi Alam” olarak diizenlenen 1401, 1404, 1405 nolu parseller plan biitiinligi
agisindan gevre kullanim kararlari ile birlikte degerlendirildiginde, parsel bazinda yapilacak bu
gibi degisikliklerin kuzeyde yer alan “Orman Alanlari”nin bitiinliigini bozacak sekilde
pargacil kullanimlar olusturularak alan biitiintinde kontrolii gii¢ bir yapilasma durumuna olanak
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saglayacagl, bu sebeple dengeli ve nitelikli bir gevre saglanmasinin 6niine gegecegi, dolayisiyla
s6z konusu parsellerde “Sanayi Alan1” ve “Orman Alani” arasinda gegis alani saglayacak bir plan
fonksiyonu diizenlenmesi gerektigi degerlendirilmistir.

Bununla birlikte bahse konu imar plani degisikliginin Belediyemizce degerlendirilmesine
iligkin siire¢ devam ederken, degisiklige konu parsellerin ilave edildigi GK34 nolu “Sanayi
Alan1”nda yer alan diger parsel maliklerinden alanda kadastral yapi ve hali hazir duruma uyarak
olusturulmug imar yollarinda viraj ve kavsaklarin uzun araglarin déniis ve ulasgimina elverisli
olmamasi dolayisiyla yeniden diizenlenmesi taleplerini igeren dilekgeler tarafimiza iletilmis ve
s6z konusu taleplerin ulagim semasini hig bir sekilde degistirmeyecek ancak ulagimi daha saglikli
bir yapiya kavusturucu nitelikte oldugu gérilmistir.

Ayrica s6z konusu alanda "Uygulama imar Plani Yapilacak Alan" siniri ile Orman Alam
ve Kadastro arasinda ufak farkliliklar oldugu belirlenmistir.

Sonug olarak, 1/50000 olgekli gevre diizeni ve 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar
plani degisikligi teklifi, 1401, 1404, 1405 nolu parsellerin sanayi ve orman kullanimlari arasinda
tampon bélge olusturmak adina “Rekreasyon Alam” olarak planlamasi ve alanda yer alan imar
yollarinin talepler dogrultusunda diizeltilmesi ile Orman ve Kadastro sinirlari gozetilmek
suretiyle "Uygulama Imar Plani Yapilacak Alan" simrmin revize edilmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi iCDP-218,39 ve
NIP-836,27 ve NIP-850,64 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216
Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriigiilerek karar verilmek
lizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 06.07.2015

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 14.07.2015 tarihli meclis toplantisinda
gorusiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Tavsanhh Mahallesi, G22.b ¢evre diizeni plam, G22b.3 ve G22b.20c
nazim imar plan paftalar, 1401, 1404 ve 1405 nolu parsellerde hazirlanan 1/50000 olgekli ¢evre
diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirhk
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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